
1 1 1  3 4 t h  S T .

K E E P  O L D  F A N

N E W  W I N D O W  F R A M E S

T A I L O R  M A D E  C A B I N E T S

S P I R A L  S T A I R C A S E  T O  T O P  F L O O R

O R I G I N A L  B E A M S  R E P A I N T E D

E X P O S E  O R I G I N A L  B R I C K S

-  O n l y  i n t e r e s t e d  i n  h e r i t a g e  b u i l d  
 i n g s  n o t  C o n d o s
-  R e a l i s e d  t h e  p o t e n t i a l  o f  t u r n i n g  i t
 i n t o  a  n i c e  p l a c e
-  W e l c o m i n g  a n d  h e l p f u l  n e i g h b o u r s

-  O w n e r s h i p :  u n c l e a r  l a n d  t i t l e
-  P e r m i t :  f a i l e d  t o  g e t  p e r m i t  f o r  r o o f
 t o p  r e n o v a t i o n
-  M a t e r i a l s :  c o u l d  n o t  f i n d  s p e c i a l
 w a t e r p r o o f i n g  m a t e r i a l  f o r  r o o f

‘ O u r  n e i g h b o u r  w a s  a m a z e d  b y  o u r  w o r k 
a n d  i n v i t e d  m e  t o  a d v i s e  o n  h i s  r e n o v a -
t i o n  f o r  a  g u e s t h o u s e .’

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

U N I T  S I Z E
2 5 ’ x  5 0 ’

B U I L T
1 9 1 6

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
A b a n d o n e d

F O R M E R  U S E
R e s i d e n c e

N E W  U S E
R e s i d e n c e

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
i n n e r  s p a c e

ေျမပိုင္ဆိုင္မႈ ရႈပ္ေထြးျခင္းက ေနာင္တခ်ိန္မွာ 
အခန္းျပန္လည္ ေရာင္းခ်ရန္ ပိုခက္ခဲေစသည္။“ U n c l e a r  l a n d o w n e r s h i p  m a k e s 

i t  m o r e  d i f f i c u l t  t o  s e l l  t h e 
u n i t  i n  t h e  f u t u r e .

ပန္ကာအေဟာင္းကို ရိွျမဲအတိုင္း ထားလိုက္သည္။

ျပဴတင္းေပါက္ ေဘာင္အသစ္ေတြ

စိတ္ႀကိဳက္ ျပဳလုပ္ထားတဲ့ ဗီရိုေတြ

ေခါင္မိုးထပ္ကိုတက္ဖို႔ ေၾကာင္လိမ္ေလွကား 

မူလ အုတ္ေတြ ျမင္သာေအာင္ လုပ္လိုက္သည္။

မူလထုပ္တန္းေတြကို ေဆးအမည္း သုတ္လိုက္သည္။

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
R e n a u d  C a c h i a

ယခု အေနအထားA F T E R

ယခင္ အေနအထားB E F O R E



H I G H  C E I L I N G  A N D  N A T U R A L  L I G H T

R E M O V E  C E M E N T  F R O M  B R I C K  W A L L

K E P T  O L D  F A N

R E P L A C E  V E R T I C A L  S T A I R C A S E  T O  S P I R A L

E X T E N D E D  M E Z Z A N I N E  F L O O R

မ်က္ႏွာက်က္အျမင့္ နဲ႔ သဘာ၀အလင္းေရာင္

အဂၤေတ နံရံကို ခြာပစ္လိုက္တယ္။

ပန္ကာအေဟာင္းကို သည္အတိုင္းထားလိုက္တယ္။

ေဒါင္လိုက္ေလွကားေနရာမွာ ေၾကာင္လိမ္ေလွကား နဲ႔ အစားထိုးလိုက္တယ္။

ထပ္ခိုး ၾကမ္းျပင္ကို တိုးခ်ဲ ႔ခဲ့တယ္။

U N I T  S I Z E
2 5 ’ x  5 0 ’

B U I L T
b u i l t  o v e r  5 0  y e a r s

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
h a l f w a y  r e n o v a t e d

F O R M E R  U S E
r e s i d e n c e

N E W  U S E
o f f i c e

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
K o  T h a r  G y i

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

ကၽြန္ေတာ္တို႔ ၀န္ထမ္းမ်ား သည္မွာ 
အလုပ္လုပ္ရတာ ႏွစ္သက္ ေပ်ာ္ရႊင္ၾကတယ္“ O u r  s t a f f  e n j o y s

w o r k i n g  h e r e !

-  C o l o n i a l  b u i l d i n g s  h a v e  s t r o n g e r  s t r u c t u r e  
 t h a n  C o n d o s
-  H i g h  c e i l i n g ,  g o o d  u s e  o f  s p a c e
-  F i n a n c i a l l y  a f f o r d a b l e
-  C o l o n i a l  b u i l d i n g  a t t r a c t s  m o r e  v i s i t o r s  t o   
 t h e i r  o f f i c e

-  O c c a s i o n a l  p o w e r  b l a c k o u t
-  N e e d  t o  r e p a i r  c o m m o n  u t i l i t i e s  f o r  t h e  w h o l e   
 b u i l d i n g
-  C l e a n l i n e s s  o f  o l d  b u i l d i n g  i s  h a r d  t o  m a i n t a i n

-  F i n a n c i a l l y  f e a s i b l e
-  S t a f f  e n j o y s  w o r k i n g  i n  t h i s  o f f i c e
-  T r a v e l l e r s  a n d  v i s i t o r s  w e r e  a m a z e d  b y   
 t h e i r  o f f i c e
-  L o c a l  s t a f f  l e a r n e d  a b o u t  v a l u e s  o f  o l d   
 b u i l d i n g s
-  A c t  a s  a  r e f e r e n c e  f o r  f u t u r e  r e n o v a t i o n   
 p r o j e c t s

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
E d w i n  B r i e l s

ယခု အေနအထား

ယခု အေနအထား

A F T E R

A F T E R

K H I R I  T R A V E L
( S T R A N D  R O A D )



K H I R I  T R A V E L
( M E R C H A N T  R O A D )

ကၽြန္ေတာ္တို႔ဟာ အျခားသူေတြ သူတို႔ အေဆာက္အအံုေတြကို 
ျပဳျပင္ထိန္းသိမ္းဖို႔ စဥ္းစားေအာင္ ဥပမာအေကာင္းဆံုးျပဳ 
ခဲ့ၾကတယ္

L O C A L  B R A N D  R A T T A N  L A N T E R N S

N A T U R A L  L I G H T

H I G H  C E I L I N G

ျပည္တြင္း လက္ရာ ႀကိမ္ မီးအိမ္ေတြ

သဘာ၀ အလင္းေရာင္

မ်က္ႏွာၾကက္ ျမင့္ေတြ

U N I T  S I Z E
2 5 ’ x  5 0 ’

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
c l o s e d  f o r  a  l o n g  t i m e

F O R M E R  U S E
r e s i d e n c e

N E W  U S E
o f f i c e

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
l o c a l  c o n t r a c t o r

-  C o l o n i a l  b u i l d i n g s  h a v e  s t r o n g e r  s t r u c t u r e   
 t h a n  C o n d o s
-  H i g h  c e i l i n g ,  g o o d  u s e  o f  s p a c e
-  F i n a n c i a l l y  a f f o r d a b l e
-  A t t r a c t  m o r e  v i s i t o r s  t o  v i s i t  t h e i r  o f f i c e
-  C l o s e  t o  a n o t h e r  o f f i c e  o n  S t r a n d  R o a d  t o   
 s h a r e  s e r v e r s  a n d  i n t e r n e t

-  R e n o v a t i o n  c a u s e d  n u i s a n c e  t o  l o w e r  u n i t   
 r e s i d e n t s
-  P o w e r  b l a c k  o u t  i s  o f t e n
-  H a r d  t o  m a i n t a i n  c l e a n l i n e s s  i n  a n  o l d    
        b u i l d i n g 

-  E v e r y o n e  e n j o y s  w o r k i n g  i n  t h i s  o f f i c e ,   
 a l l  o u r  s t a f f  l o v e s  i t  v e r y  m u c h .
-  W e  s e t  a  g r e a t  e x a m p l e  f o r  o t h e r s  t o   
 c o n s i d e r  r e n o v a t i n g  t h e i r  b u i l d i n g

“

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

W e ’ v e  s e t  a  g r e a t  e x a m p l e  f o r 
o t h e r s  t o  c o n s i d e r  r e n o v a t i n g 

t h e i r  b u i l d i n g .

ယခု အေနအထားA F T E R

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
E d w i n  B r i e l s

ယခင္ အေနအထားB E F O R E



H U M M I N G  B I R D ရင္းႏွီးျမႈပ္ႏံွခ်င္သူေတြဟာ အေဆာက္အအံုပံုစံ ရဲ ႔အႏၱာရယ္၊ 
ေအာက္ေျခ ေျမသား စတာေတြကို ေသေသခ်ာခ်ာ 
နားလည္သိရိွဖို႔လိုပါတယ္

R E M O V E D  W A L L S  A N D  M E Z Z A N I N E

O R I G I N A L  C E I L I N G

R E C Y C L E D  T E A K  F R O M  O R I G I N A L  B U I L D I N G  A N D 
O T H E R  D E M O L I S H E D  B U I L D I N G S

O R I G I N A L  F L O O R I N G

နံရံေတြ နဲ႔ ထပ္ခိုး ကို ဖယ္ပစ္ခဲ့တယ္

မူလရိွခဲ့တဲ့ အေဆာက္အအံု

သည္ မူလ အေဆာက္အအံု ႏွင့္ အျခားျဖိဳဖ်က္ ပစ္လိုက္တဲ့ 
အေဆာက္အအံု ေတြက ထြက္လာတဲ့ ကၽြန္းသစ္ေတြကို သည္လို ျပန္ 
အသံုးျပဳ ခဲ့တယ္

မူလရိွခဲ့တဲ့ ၾကမ္းခင္း

U N I T  S I Z E
2 5 ’ x  5 0 ’

( 2  f l o o r s  a n d  r o o f t o p )

B U I L T
b u i l t  a r o u n d  1 9 5 6

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
b u i l d i n g  f o u n d a t i o n  w a s  i n  g o o d  c o n d i t i o n

F O R M E R  U S E
1 / F,  2 / F  r e s i d e n c e  f o r  a  b u r m e s e  f a m i l y

G / F  -  b a n k ,  l a t e r  t u r n e d  i n t o  a  s u r g i c a l  c l i n i c

N E W  U S E
r e s t a u r a n t

-  N i c e  b u i l d i n g
-  R e s t a u r a n t  o w n e r  l o v e s  a n t i q u e s
-  C l o s e  t o  w i d e  P h o n e  G y i  s t r e e t  a n d  P y a y   
 R o a d ,  p a r t i c u l a r l y  b e n e f i c i a l  f o r  F & B  s e c t o r

C o n s t r u c t i o n
-   w o r r i e d  a b o u t  w e i g h t  l o a d  o f  t h e  b u i l d i n g   
 o n  a  s w a m p y  l a n d
-  d i f f i c u l t  t o  c o m p l y  w i t h  i n t e r n a t i o n a l  c o n  
 s t r u c t i o n  s t a n d a r d

A p p l i c a t i o n  o f  r e n o v a t i o n  p e r m i t s  w a s  g e n e r a l l y 
e a s y  t h r o u g h  a  b r o k e r ,  b u t  i t  t o o k  a  l o n g e r  t i m e 
t o  g e t  a p p r o v a l  f r o m  Y H T

-  R e c y c l e d  m a t e r i a l s  f i t  v e r y  w e l l  i n  t h e   
 b u i l d i n g
-  C u s t o m e r s  a r e  s u r p r i s e d  b y  t h e  r e n o v a t  
 e d  b u i l d i n g
-  O u r  l o c a l  s t a f f  l o v e  t h e  r e s t a u r a n t  v e r y   
 m u c h

“

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

I n v e s t o r s  s h o u l d  b e  f u l l y  a w a r e 
o f  t h e  r i s k  o f  b u i l d i n g  s t r u c -

t u r e  a n d  l a n d  f o u n d a t i o n .

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
N a t h a n i e l  H u t l e y

ယခု အေနအထား

ယခု အေနအထား

A F T E R

A F T E R



R A N G O O N
T E A H O U S E

ေရွးေဟာင္း အေဆာက္အအံုမ်ားသည္ ၎အတိုင္းပင္ 
လွပၾက၍ သိပ္မ်ားမ်ားစားစား ထပ္ထည့္ရန္ မလိုေခ်။ 
အေဆာက္အအံုအသစ္တို႔သည္ အႏွစ္သာရကင္းမဲ့သေယာင္ ထင္ရသည္။

အေဆာက္အအံု မ်က္ႏွာစာကို ေဆးျပန္သုတ္သည္

ၾကမ္းခင္းကို လဲလိုက္သည္

အခန္းကာထားသည္မ်ားကို ဖယ္လိုက္သည္

ယခု အေနအထား

ယခု အေနအထား

R E P A I N T E D  F A C A D E

C H A N G E D  F L O O R I N G

R E M O V E D  P A R T I T I O N S

U N I T  S I Z E
2 4 0 0  s q  f t

B U I L T
1 9 1 0

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
G o o d

F O R M E R  U S E
E m p t y  -  p r e v i o u s  o w n e r  w a n t e d  t o

t u r n  i n t o  a n  a p a r t m e n t

N E W  U S E
R e s t a u r a n t

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
S p i n e  A r c h i t e c t s

-  F o u n d  t h i s  p l a c e  f r o m  a  f r i e n d
-  I n t e r e s t e d  i n  c o l o n i a l  b u i l d i n g s  a n d   
 u n i q u e  l o c a t i o n s
-  H i g h  c e i l i n g  a n d  l a r g e  s p a c e
-  D o e s  n o t  l i k e  g r o u n d  f l o o r

-  C a n n o t  a c c e s s  t o  u p p e r  u n i t  t o  f i x  l e a k a g e
-  M a i n t e n a n c e  s h o u l d  b e  d o n e  c o l l e c t i v e l y  b y   
 a l l  t h e  t e n a n t s
-  D i f f i c u l t  t o  k e e p  c o m m o n  s p a c e s  c l e a n
-  N o t  e n o u g h  b i n s  o n  t h e  s t r e e t  f o r  p r o p e r   
 t r a s h  d i s p o s a l
-  O w n e r s  w o u l d  l i k e  t o  c o m p l y  w i t h  r e g u l a        
 t i o n s  b u t  t h e r e ’ s  a  l a c k  o f  g e n e r a l  g u i d e  
 l i n e s  i n  t h e  c o u n t r y ;  T h i s  i s  a l s o  d i f f i c u l t   
 f o r  i n v e s t o r s  t o  m a k e  c o s t  p r o j e c t i o n  i n   
 p r e - d e v e l o p m e n t a l  s t a g e

T h i s  i s  a  c o l l e c t i v e  w o r k  o f  w h o l e  c o m m u n i t y ,  i n -
c l u d i n g  s i d e  s t r e e t  s h o p  o w n e r s  a n d  n e i g h b o u r s  
w h o  h e l p e d  w i t h  t h i s  p r o j e c t .  O w n e r  i s  p r o u d  o f 
t h e  c o m m u n i t y  p a r t i c i p a t i o n  a n d  s u p p o r t .

“

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

H e r i t a g e  b u i l d i n g  i s  b e a u t i f u l  i t s e l f , 
w e  d o n ’ t  h a v e  t o  p u t  i n  m u c h .  M o d e r n 

b u i l d i n g s  a r e  e m p t y  a n d  s o u l l e s s .

A F T E R

A F T E R

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
H t e t  M y e t  O o



S H A R K Y ’ S ရရိွႏိုင္သမွ်နဲ ႔ အေကာင္းဆံုးျဖစ္ႏိုင္တာေတြကို 
ႀကိဳးစားၾကည့္ပါ။ ျဖစ္ႏိုင္ေခ် အမ်ားႀကီးရိွတာကို သင္ 
တအ့ံတၾသေတြ႔လာပါလိမ့္မယ္။

R E M O V E D  M E Z Z A N I N E  F L O O R

အုတ္ေတြမွ ဖုန္မထြက္ေအာင္ ေဆးတစ္မ်ိဳးနဲ႔ ထပ္သုတ္လိုက္သည္။

အခန္းကာထားသည္မ်ားကို ဖယ္လိုက္သည္။

အုတ္အေဟာင္းတို႔ကို အစားထိုးလိုက္သည္။

နံရံေတြမွာ ျပတင္းေပါက္ေတြနဲ႔ အစားထိုးလုိကသည္။

ထပ္ခိုးကို ဖယ္ပစ္ၿပီး အုတ္တို႔မွ ပလာစတာတို႔ကို ခြာပစ္လိုက္သည္။

ယခု အေနအထား

ယခင္ အေနအထား

R E P L A C E  W A L L S  B Y  W I N D O W S  T O  S E E  T H R O U G H  B A C K  A L L E Y

D U S T P R O O F  C O A T I N G  F O R  B R I C K S

R E M O V E D  P A R T I T I O N

S T R I P  O F F  P L A S T E R S  F R O M  B R I C K S

U N I T  S I Z E
1 1 , 5 0 0  s q  f t

B U I L T
1 9 1 0

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
B u i l d i n g  s t r u c t u r e  w a s  s t r o n g  b u t  w i t h 

l e a k a g e s  f r o m  w a l l s  &  c e i l i n g
B e a m s  d e c a y

B a c k  a l l e y  w a s  d i r t y  a n d  m e s s y

F O R M E R  U S E
C h i n e s e  R e s t a u r a n t

N E W  U S E
S h a r k y ’s  R e s t a u r a n t

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
D a v i d  G o l e  ( S e n i o r  A r c h i t e c t  o f  Y H T )

-  D o w n t o w n  p r i m e  l o c a t i o n ,  w i t h  m i x e d  u s e s   
 o f  o f f i c e  &  r e s i d e n c e s
-  F r o n t  p i l l a r s  o f  t h e  b u i l d i n g  a r e  a t t r a c t i v e   
 a n d  u n i q u e
-  Y H T  h e l p e d  t o  f i n d  t h e  p l a c e  a n d  g e t  r e n o  
 v a t i o n  p e r m i t  f r o m  Y C D C
-  T h i s  w o u l d  s e t  a  g o o d  e x a m p l e  o f  h i s t o r i c   
 b u i l d i n g  r e v i t a l i s a t i o n

B a c k  a l l e y
-  B a c k  a l l e y  w a s  f u l l  o f  r u b b i s h  a s  i t  w a s  u s e d  a s  
 d u m p i n g  s i t e .  B a d  s m e l l s  c o m i n g  f r o m  w a s t e   
 t a n k s .  D r a i n a g e  b l o c k e d  b y  t r a s h .

M a i n t e n a n c e
-  B u i l d i n g  n e e d s  r e g u l a r  c h e c k  f r o m  c o n t r a c t o r s
-  U n s u r e  w h i c h  d u s t p r o o f  p a i n t  w o r k s  t h e  b e s t   
 f o r  t h e  w a l l  t o  ‘ b r e a t h e ’

E c o n o m i c
-   R e s t a u r a n t  g e t s  v e r y  b u s y  d u r i n g  l u n c h  h o u r 
-  S l o w l y  b u i l d i n g  u p  a  s t a b l e  c u s t o m e r  b a s e
-  E x p e c t e d  t o  b e  f i n a n c i a l l y  f e a s i b l e

C u l t u r a l
-  L o c a l  c u s t o m e r s  w e r e  s u r p r i s e d  b y  i t s  n e w  l o o k
-  S e t  a n  e x a m p l e  o f  a  s u c c e s s f u l  h e r i t a g e  r e v i   
 t a l i s a t i o n  p r o j e c t  a n d  d e m o n s t r a t e s  a  m o r e  e f  
 f i c i e n t  u s e  o f  b a c k  a l l e y

“

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

T r y  t o  m a k e  t h e  b e s t  o f  w h a t  i s 
a v a i l a b l e  y o u  w i l l  b e  s u r p r i s e d 

b y  t h e  p o s s i b i l i t i e s .

B E F O R E

A F T E R

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
J a n e  B r o o k s



S T R A N D  M A N S I O N ျပည္သူလူထုကို သတင္းအသစ္တစ္ခု ကၽြန္ေတာ္တို႔ 
အတူတကြ ေပးခဲ့ၾကၿပီး ေရွးေဟာင္းအေဆာက္အအံု ေတြရဲ ႔ 
တန္ဖိုးကို ျမင္သာေအာင္ ျပသႏိုင္ခဲ့သည္။

S T R U C T U R E S  R E M A I N  T H E  S A M E

အေဆာက္အအံု ပံုသဏၬာန္ကို သည္အတိုင္းထား လိုက္သည္။

အေဆာက္အအံု မ်က္ႏွာစာႏွင့္ ေလွကားကို မူလ ပံုစံ ျပန္လည္ ထိန္းသိမ္းထားရိွခဲ့သည္။

အားလံုးကို ေဆး ျပန္သုတ္သည္။

F A C A D E  A N D  S T A I R C A S E S  R E S T O R E D

R E P A I N T  E V E R Y T H I N G

U N I T  S I Z E
2 0 0 0  s q  f t

B U I L T
B u i l t  i n  1 9 0 1 ,  t o g e t h e r  w i t h  S t r a n d  H o t e l

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
R u n  d o w n

F O R M E R  U S E
R e s i d e n c e

N E W  U S E
8  r e s i d e n t i a l  o r  o f f i c e  u n i t s

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
P a t r i c k  R o b e r t  D e s i g n  a n d  A r c h i t e c t u r e

-  D o w n t o w n  l o c a t i o n  a n d  o l d  b u i l d i n g s
-  F o r  s h o r t  s t a y  v i s i t o r s ,  d o w n t o w n  a r e a    
 g i v e s  a  t a s t e  o f  r e a l  Y a n g o n ,  w h i c h  b i g  c h a i n
 h o t e l s  c o u l d  n o t  o f f e r
-  V a s t  s p a c e s  a n d  h i g h  c e i l i n g s

-  E x t e r i o r  r e n o v a t i o n  t o o k  a  l o n g  t i m e
-  R e n o v a t i o n  c a u s e d  n u i s a n c e
 t o  n e i g h b o u r s
-  D i f f i c u l t  t o  m a i n t a i n  c l e a n l i n e s s  o f  s u r -   
 r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t

-  N e i g h b o u r s  r e n o v a t e d  t h e i r  h o m e  a f t e r    
 s e e i n g  t h e  c h a n g e s  i n  t h e s e  u n i t s
-  A l l  a p a r t m e n t s  h a v e  b e e n   s u c c e s s f u l l y    
 r e n t e d  o u t  a t  a  g o o d  p r i c e ,  t h e  p r o j e c t  i s   
 f i n a n c i a l l y  f e a s i b l e  w i t h  g o o d  r e t u r n 
-  P r o u d  t o  s e e  a  c o l l e c t i v e  e f f o r t  i n  h e r i   
 t a g e  r e v i t a l i s a t i o n  i n  Y a n g o n

“

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

T o g e t h e r  w e  d e l i v e r  a  n e w  m e s s a g e 
t o  t h e  p u b l i c ,  a n d  s h o w c a s e  t h e 

v a l u e  o f  h e r i t a g e  b u i l d i n g s .

B E F O R E

A F T E R ယခု အေနအထား

ယခင္ အေနအထား

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
N e a l  R o b e r t



      


4 / F  M A H A B A N D O O L A ေစ်းသက္သာလို႔ဆိုၿပီး ကန္ထရိုက္တာကို မေရြးပါနဲ႔ 
အရည္အေသြးရိွတဲ့လူကို ရွာပါ။

မူလမ်က္ႏွာၾကက္ကို ထပ္ခိုးၾကမ္းခင္းအျဖစ္ သံုးလိုက္သည္။ ကာထားသည့္နံရံမ်ားကို ဖယ္လိုက္သည္။

မူလ ထုပ္တန္းေတြ နဲ႔ ျပတင္းေပါက္ ေဘာင္ေတြကို သည္အတိုင္းထားလိုက္သည္။

ယခု အေနအထား

U S E D  O R I G I N A L  C E I L I N G  A S  M E Z Z A N I N E  F L O O R R E M O V E D  A L L  P A R T I T I O N  W A L L S

K E P T  T H E  O R I G I N A L  B E A M S  &  W I N D O W  F R A M E S

U N I T  S I Z E
2 0 9 0  s q  f t

B U I L T
1 9 1 0

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
P o o r  c o n d i t i o n

P a r t i t i o n e d  i n t o  2 0  s u b d i v i d e d  u n i t s  w i t h  m e z z a n i n e

F O R M E R  U S E
R e s i d e n c e ,  a b a n d o n e d  f o r  5  y e a r s

N E W  U S E
R e s i d e n c e

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
S e l f  &  l o c a l  c o n t r a c t o r 

-  V a s t  s p a c e  w i t h  h i g h  c e i l i n g 
-  T h i s  p l a c e  w a s  2 . 5  t i m e s  c h e a p e r  t h a n 
 S t r a n d  C o n d o ,  e v e n  i n c l u d i n g  r e n o v a  
 t i o n  c o s t
-  T o p  f l o o r  u n i t  a l l o w e d  a c c e s s  t o
 t h e  r o o f t o p  t o  f i x  l e a k a g e
-  O w n e r s  l o v e  o l d  b u i l d i n g s

-  P a i d  f o r  r e p a i r i n g  c e i l i n g  f o r  d o w n s t a i r s  u n i t 
 a s  p l a s t e r  f e l l  o f f  d u r i n g  r e n o v a t i o n
-  C o u n t l e s s  p h o n e  c a l l s  a t  n i g h t  c o m p l a i n i n g
 a b o u t  n o i s e  d u r i n g  r e n o v a t i o n
-  5 0 %  o f  t h e  u n i t  w a s  d a m a g e d  b y  f i r e  a f t e r 
 e n o v a t i o n ,  d u e  t o  a  s h o r t  c i r c u i t  i n  n e i g h -  
 b o u r i n g  u n i t
-  C o u l d  n o t  c l e a n  u p  b a c k  a l l e y  d u e  t o 
 p e r s o n a l  c o n f l i c t s  b e t w e e n  l a n d l o r d s
-  N o  r e l i g i o u s  c o m m u n i t y  o r g a n i s a t i o n s  t o
 t a k e  c a r e  o f  t h e  s t r e e t 

-  N o  f u r t h e r  m a j o r  r e n o v a t i o n  i s  n e e d e d  a s
 w o r k  w a s  d o n e  p r o p e r l y
-  G / F  l a w  f i r m  s t a r t e d  r e n o v a t i n g  t h e i r  u n i t
 a f t e r  t h e y  r e p a i n t e d  t h e  c o m m o n  s t a i r c a s e
-  S u r r o u n d i n g  e n v i r o n m e n t  h a s  s l i g h t l y  i m -  
 p r o v e d

“

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

D o  n o t  c h o o s e  a  c h e a p  c o n t r a c t o r ,
b u t  g o  f o r  a  q u a l i t y  o n e .

A F T E R

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
S a i  &  P i e r r e

ယခင္ အေနအထားB E F O R E



G E K K O သည္အေဆာက္အအံု ထဲရိွအျခားအခန္းေတြလည္း ျပန္လည္ 
ထိန္းသိမ္းမြမ္းမံမႈေတြ လုပ္လာတာျမင္ရတာ တကယ္ 
၀မ္းသာမိတယ္။

K E E P  O R I G I N A L  S T E E L  B E A M S

မူလ စတီးထုပ္တန္းေတြ ကို သည္အတိုင္း ထားလိုက္သည္။

ပိုက္၊ ေရပိုက္ နဲ႔ လွ်ပ္စစ္ တုိ႔ကို ပိုေကာင္းေအာင္လုပ္လုိက္သည္။

မူလ ၾကမ္းခင္းေၾကြျပားေတြကို သည္အတိုင္းထားလိုက္သည္။
ထပ္ခိုး ႏွင့္ အခန္းကာထားသည္မ်ားကို ဖယ္လိုက္သည္။

အေဆာက္အအံု မ်က္ႏွာစာကို ေဆးျပန္သုတ္သည္။

P A I N T  F A C A D E

U P G R A D E  P L U M B I N G ,  W A T E R  A N D  E L E C T R I C S

R E M O V E  P A R T I T I O N S ,  A D D  M E Z Z A N I N E
R E T A I N  O R I G I N A L  F L O O R  T I L E S

U N I T  S I Z E
1 5 ’  x  2 5 ’

B U I L T
b u i l t  a r o u n d  1 9 5 6

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
R u n  d o w n

F O R M E R  U S E
L o c a l  s h o p

N E W  U S E
R e s t a u r a n t  &  C o c k t a i l  L o u n g e

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
S p i n e  A r c h i t e c t s

-  S t r a t e g i c  l o c a t i o n
-  B e a u t i f u l  s p a c e
-  U n i q u e  b u i l d i n g

-  S h o r t  t e r m s  l e a s e  l i m i t s  i n v e s t m e n t  p o t e n  
 t i a l
-  C o m p l e x  a n d  e x p e n s i v e  M & E  i s s u e s  w i t h   
 o l d  b u i l d i n g
-  F i n d i n g  h i s t o r i c a l  i n f o r m a t i o n  o n  b u i l d i n g 
-  V e r y  d i f f i c u l t  a n d  t i m e  c o n s u m i n g  t o  g e t   
 p e r m i t s  f o r  r e n o v a t i o n 
-  T o o  m a n y  n e i g h b o u r s  a r e   n o t  i n t e r e s t e d  i n  
 i n v e s t i n g  i n  t h e  r e n o v a t i o n  o f  M E P

‘ W e ’ r e  p r o u d  t o  h a v e  r e i n s t a t e d  t h e  S o f a e r 
l e g a c y  a n d  b r o u g h t  b a c k  t h e  c o s m o p o l i t a n 
g r a n d e u r  o f  O l d  R a n g o o n . ’

“

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

G r e a t  t o  s e e  o t h e r  u n i t s  i n  t h e 
b u i l d i n g  n o w  a l s o  b e i n g  r e n o v a t e d .

A F T E R

A F T E R ယခု အေနအထား

ယခု အေနအထား

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
N i c o  E l l i o t t



W I L L O W  I N N

A D D E D  D O U B L E  C E I L I N G

A D D E D  M A R B L E  T A B L E S  A T  B A L C O N Y R E P A I N T E D  F A C A D E

K E P T  O R I G I N A L  W I N D O W S

R E P A I R E D  F L O O R I N G

-  M e r c h a n t  R o a d  k e p t  i t s  c o l o n i a l     
 s t r e e t s c p e
-  B a l c o n y  &  w i d e  s t a i r c a s e
-  H i g h  c e i l i n g  &  v a s t  s p a c e
-  O n e  o f  t h e  f e w  p r i v a t e  c o l o n i a l  b u i l d   
 i n g s  i n  Y a n g o n
-  S i m i l a r  p r i c e  a s  C o n d o s  a t  t h e  t i m e    
 o f  p u r c h a s e
-  O w n e r  w a n t s  t o  o p e n  t h e  h e r i t a g e  b u i l d   
 i n g  t o  t h e  p u b l i c

-  N e i g h b o u r i n g  o w n e r s  h a v e  a l r e a d y  s i g n e d   
 f o r  b u i l d i n g  d e m o l i t i o n .  A n d y  i s  t h e  o n l y   
 o n e  i n s i s t e d  t o  k e e p  t h e  b u i l d i n g
-  C o m p l a i n t s  a b o u t  n o i s e  f r o m  r e n o v a t i o n  
-  R e n o v a t i o n  p e r i o d  g r a n t e d  b y  g o v e r n m e n t
 w a s  t o o  s h o r t
-  P o w e r  b l a c k o u t 
-  C l e a n l i n e s s  o f  t h e  m a i n  s t r e e t  i s  n o t
 w e l l - m a i n t a i n e d  b y  t h e  g o v e r n m e n t

-  S o c i a l :  l o c a l  p e o p l e   c o m e  a n d
 c h e c k  t h e  p l a c e ,  a n d  t h e y  w a n t  t o
 s t a y
-  C u l t u r a l :  e d u c a t e  f o r e i g n e r s  a n d
 l o c a l s  a b o u t  h e r i t a g e  p r e s e r v a t i o n 
-  E c o n o m i c :  h e l p e d  p r e s e r v e  t h e
 b u i l d i n g  a n d  i n c r e a s e d  t h e  v a l u e  o f
 h e r i t a g e  p r o p e r t y

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

U N I T  S I Z E
5 0 ’ x  5 0 ’

B U I L T
1 8 8 7

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
B u i l d i n g  s t r u c t u r e  i s  s t r o n g

F O R M E R  U S E
G u e s t h o u s e

N E W  U S E
G u e s t h o u s e

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
F r i e n d

ကၽြန္ေတာ္တို႔ရဲ ႔ ေရွးေဟာင္းအေဆာက္အအံုေတြကို 
ေအာင္ျမင္စြာ ထိန္းသိမ္းႏိုင္ခဲ့မယ္ဆိုရင္  ၎တို႔ထံမွ 
ေငြေၾကးျပန္ရခ်က္က အေပါင္းလကၡဏာ ေဆာင္ပါလိမ့္မယ္။“ I f  w e  c a n  p r e s e r v e  o u r  h e r i t a g e 

s u c c e s s f u l l y ,  t h e y  w i l l  g i v e  y o u 
p o s i t i v e  f i n a n c i a l  r e t u r n .

မ်က္ႏွာၾကက္ ႏွစ္ထပ္ လုပ္လိုက္သည္။

၀ရန္တာမွာ ေၾကြျပားစားပြဲေတြ ထပ္ထည့္ခဲ့သည္။ အေဆာက္အအံု မ်က္ႏွာစာကို ေဆးျပန္သုတ္သည္။

မူလ ျပတင္းေပါက္ေတြအတိုင္း ထားလိုက္သည္။

ၾကမ္းခင္းကို ျပန္ျပင္သည္။

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
A n d y  N a i n g

ယခု အေနအထားA F T E R

ယခင္ အေနအထားB E F O R E



J A I N  T E M P L E

N O  I N T E R V E N T I O N S  I N  S T R U C T U R E S

A L L  E X T E R I O R S  A N D  I N T E R I O R S  A R E  K E P T  A S  I T  W A S

N e a r  t o  t h e  m e r c h a n t s ’  r e s i d e n c e s  a l o n g  S h w e 
B o n t h a  R o a d

L a c k  f i n a n c i a l  s u p p o r t  a s  t h e r e  a r e  v e r y  l i t t l e 
J a i n s  i n  t h e  c o u n t r y

-  T e m p l e  g a i n s  r e m a r k a b l e
 r e p u t a t i o n  i n  t h e  n e i g h b o u r h o o d
-  I n  A s i a ,  t h i s  i s  t h e  o n l y
 J a i n  t e m p l e  o u t s i d e  o f  I n d i a
-  Y C D C  h e l p e d  t o  p u t  f o r w a r d  t h e   
 t e m p l e  a s  a n  U r b a n  h e r i t a g e    
 t o  t h e  G e r m a n - M y a n m a r  C o o p e r a  
 t i o n

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

U N I T  S I Z E
5 0 ’ x  5 0 ’

B U I L T
1 8 7 1

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
G o o d  -  r o o f  h a d  b e e n  r e p l a c e d  a f t e r  t h e 

d e s t r u c t i o n  b y  c y c l o n e  N a r g i s  i n  2 0 0 8

F O R M E R  U S E
T e m p l e

N E W  U S E
T e m p l e

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
F r i e n d

ကၽြန္ေတာ္ဟာ ကၽြန္ေတာ္တို႔ လူမ်ိဳးေတြ၊ ကၽြန္ေတာ္တို႔ 
ယံုၾကည္ကိုးကြယ္ရာ ဘာသာတရားနဲ႔ ကၽြန္ေတာ္တို႔ ဘိုးဘြားစဥ္ဆက္ 
ရဲ ႔ ေစာင့္ေရွာက္သူျဖစ္ခြင့္ ရတာ အင္မတန္ ဂုဏ္ယူမိပါတယ္။“ I  a m  h o n o u r e d  t o  b e  t h e  g u a r d -

i a n  o f  o u r  p e o p l e ,  o u r  r e l i g i o n 
a n d  o u r  a n c e s t o r s ’  t e m p l e .

အေဆာက္အအံုရဲ႔ ပံုသဏၬာန္ကို ဘာမွ် ထိန္းသိမ္း မြမ္းမံျခင္း မရိွခဲ့ပါဘူး

အေဆာက္အအံုရဲ႔ အတြင္း အျပင္ အားလံုးကို သူ႔အတိုင္းသာ ထားရိွခဲ့ပါတယ္။

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
U  A .  C u m a

ယခု အေနအထား

ယခု အေနအထား

A F T E R

A F T E R



4 4  S T .  R E S I D E N C E အေဆာက္အအံု အေဟာင္းေတြကို ျပန္လည္ 
ထိန္းသိမ္းမြမ္းမံရတာ ကို ကၽြန္ေတာ့္၀ါသနာအရ 
ႏွစ္သက္ပါတယ္။

R E T A I N E D  H A L F  O F  M E Z Z A N I N E  F L O O R

အခန္းကာထားသည္မ်ားကို ဖယ္လိုက္သည္။

ေလွကားကို ဖယ္ပစ္ခဲ့သည္။

ၾကမ္းခင္း ေၾကြျပားေတြကို ကၽြန္းသစ္ႏွင့္ ေပါင္းစပ္လိုက္သည္။

ထပ္ခိုး တ၀က္ကို မဖယ္ပဲ ထားခဲ့သည္။

ယခု အေနအထား

ယခင္ အေနအထား

M O V E D  S T A I R C A S E

R E M O V E D  P A R T I T I O N

C O M B I N E D  F L O O R  T I L E S  W I T H  T E A K

U N I T  S I Z E
2 5 ’  X  5 0 ’

B U I L T
1 9 1 0

S T A T E  P R I O R  T O  R E N O V A T I O N
A b a n d o n e d

F O R M E R  U S E
R e s i d e n c e

N E W  U S E
R e s i d e n c e

C O N T R A C T O R / A R C H I T E C T
S e l f

P R O J E C T  R E P R E S E N T A T I V E
E d w i n  B r i e l s

-  H i g h  c e i l i n g  a n d  v a s t  s p a c e
-  C o n v e n i e n t  l o c a t i o n  a s  i t  i s  o p p o s i t e   
 t o  E d w i n ’s  o w n  r e s i d e n c e  a n d  o f f i c e

U n a b l e  t o  f i n d  l a r g e  s i z e  t i l e s  f o r  f l o o r i n g .  I n -
s t e a d ,  t e a k  w a s  p l a c e d  b e t w e e n  l a r g e  t i l e s ,  r e -
s u l t i n g  i n  a  h i g h e r  c o s t

T h e  a p a r t m e n t  i s  r e n t e d  o u t  a t  a  g o o d  p r i c e .  I t  i s 
f i n a n c i a l l y  f e a s i b l e .

‘ M y  c o n t r a c t o r  n o w  k n o w s  h o w  t o  r e v i t a l i s e  o l d 
b u i l d i n g s  a n d  k n o w  w h a t  l o o k s  g o o d . ’

“

CH
O I C E  O F  L O C AT I O N

C H A L L E N G E S U C C E S S

I  l i k e  t o  r e n o v a t e  o l d
b u i l d i n g s  a s  m y  h o b b y .

B E F O R E

A F T E R


